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1- INTRODUCADO.

A harmonizacdo entre Sociedade e Natureza deixou de ser um mero discurso e hoje 0s
fatores ambientais assumem importancia significativa em qualquer plano para ordenamento
regional e urbano. Em consequéncia, cada vez mais, é exigida uma acdo pragmatica cuja
implementacao se baseie na aplicacdo de modernos conhecimentos técnico-cientificos.

As opcdes extremas, tais como tolerar uma ocupacdo desordenada num dado espaco
geografico ou, pelo contrario, impedir qualquer utilizacdo do mesmo, ja ndo cabem mais no
planejamento racional e participativo. Hoje, 0 Bem Estar Social deve se basear no progresso
através de desenvolvimento que seja auto-sustentavel, com emprego de métodos que garantam
permanéncia e perenidade dos recursos naturais.

2 - EQUACIONAMENTO DOS PROBLEMAS.

O Municipio de Nova Friburgo representa um patrimonio natural de fundamental
importancia. Este fato se consubstancia tanto no contexto social como no natural. Nele existem
importantes areas que, mesmo ja sendo objeto de protecdo legal, foram paulatinamente
degradadas, carecendo ndo sé de diagndsticos sistematizados sobre o meio fisico-biético, como
também de monitoramento sobre invasdes e depredacdes.

Acresce que, em parte da Primeira Regido e, especialmente na Terceira Regido, existem
inimeras nascentes d'agua e se apresentam importantes bacias hidrograficas que drenam suas
aguas pluvio-fluviais para o rio Macaé.

Por todos esses motivos, uma ocupacdo racional dos sitios integrantes destas Regides,
torna-se de importancia impar e essencial para um efetivo controle ambiental.

Para a Sociedade em geral, as caracteristicas ali presentes se elegem em recursos
inestimaveis com um extraordinario potencial turistico a ser disciplinado. Por exemplo, suas
matas, em muitos trechos ainda em 6timo estado de conservacao; seus rios de aguas cristalinas,
suas paisagens notaveis, sua fauna remanescente, todos integram um patriménio de
extraordinério valor cénico, entre outros.

Para garantia de sua propria perenidade, entretanto, esse Patrim6nio Natural deve ser
analisado e tratado de forma holistica, tendo em vista que em seu interior situam-se areas sob
acao antropogénica, onde existem condi¢des sociais contrastantes, abrangendo desde processos
descontrolados de remocdo florestal até culminar em ocupa¢fes com inadequadas construcdes.
Completando esse quadro apresentam-se areas onde persiste uma incontrolada exploracdo agro-
pastoril.

E altamente preocupante a previsdo do que podera ocorrer (e que em alguns trechos ja
ocorre), com referéncia a crescente ocupa¢do humana. Isto porque nao se pode mais ignorar que
uma ocupacdo desregrada, mesmo que prejudicial a todos, é inexoravel, cedo ou tarde, em
qualquer espaco periférico as areas regularmente urbanizadas, caso ndo se tomem providéncias
adequadas urgentes.

E exatamente isto o que vem acontecendo em areas vizinhas as Unidades de Conservacéo
da Natureza (UCs) governamentais, sejam estas Federais, Estaduais ou Municipais. Por vezes,
lamentavelmente, a ocupacdo desregrada se constata até mesmo dentro de algumas daquelas
Unidades, fato que é sobremodo facilitado pela caréncia de fiscalizacdo continua, originando a
destruicdo da flora e fauna em razdo de queimadas, cortes ilegais de &rvores, pastoreio
clandestino, cagadas furtivas, e ainda a invaséo tolerada por omissao de autoridades.
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Levando-se na devida consideracdo tais ocorréncias, e para disciplinar a inevitavel
ocupacdo humana, ja ndo basta apenas baixar as necessarias proibicdes legais e normas
administrativas. Também deve-se aproveitar os exemplos de outros locais que demonstraram
resultados positivos na protecdo dos ecossistemas, mesmo que neles ndo tivesse sido esta a
finalidade original de sua ocupacdo, mas porque houve participacdo comunitaria adequada. Tais
exemplos tém ocorrido em algumas areas nas encostas das montanhas de alguns Municipios, o
que se permite visualizar a extraordinaria relevancia de se adotar o sistema de ocupacdo em
grupamento de edificacbes em forma condominial integrado ao meio ambiente que o circunda,
em vez de loteamentos tradicionais.

Resumindo-se numa frase: quando existe um espaco a ocupar entre um ecossistema
florestal protegido e um ecossistema urbanizado, ha duas opg¢des: ou ele poderad ser
ocupado disciplinadamente (obedecendo planos que formem um cinturdo de resguardo da
area montante a proteger) ou serd fatalmente invadido de modo desregrado (resultando em
adensamentos populacionais miseraveis ou em uso prejudicial dos solos), criando uma
poluicdo visual de dificil reversao.

3-A SOLUCAQO INDICADA.

A solucédo definitiva para os problemas que estdo se avolumando pode ser sintetizada por
uma regra simples: promover uma ocupacdo planejada, adequada e controlada antes gue
todas as areas sejam invadidas, de qualguer jeito, a revelia.

Na maior parte da area da Terceira Regido do Municipio de Nova Friburgo pode-se
implantar um Projeto piloto, como o adiante proposto, que serviria de modelo funcional de
atividades harmdnicas com o ambiente a ser protegido. Isto sera possivel com providéncias a
serem tomadas em trés niveis de decisdo, forma a Area Especial de Interesse Turistico (AEITUR
de Macaé de Cima)

Tal AEITUR tera sete finalidades:

a) assegurar a protecéo e a valorizacdo do patriménio natural e cultural;
b) estabelecer normas de uso e ocupacéo do solo;

c) promover o desenvolvimento turistico;

d) orientar a alocacdo de recursos e incentivos necessarios para atender as finalidades
anteriormente citadas;

e) ndo permitir a criacdo de loteamentos na Area, mas somente a de grupamentos de
edificagOes em forma condominial,

f) eliminar ou pelo menos minimizar a poluigdo visual, acaso existente.



g) Incentivar a criagdo de “Cemitérios-Jardins Ecoldgicos”, ou seja aproveitar-se areas
degradadas onde, pessoas com “mente ecoldgica”’, possam adquirir fragdes,
recuperando-as, e usando-as posteriormente, para um Unico sepultamento,
permanecendo, apds isso, a area intocada.

A valorizacdo dos pontos de interesse ambiental e/ou turistico, no interior da AEITUR
criada, sera facilmente conseguida gracas a um sistema de gerenciamento condominial das
propriedades, com estrita obediéncia as Convencdes, incluindo-se a melhoria de estradas e
caminhos existentes e implantacdo de outras vias a serem ecologicamente projetadas,
interligando-as.

Nivel 1 - FORMACAO DO ANEL VIARIO PANORAMICO.

A valorizacdo dos pontos de interesse ambiental e/ou turistico, na Area ou no seu entorno,
se conseguira gracas a implantacdo de vias cénicas, aproveitando-se estradas e caminhos
existentes e outras vias a serem ecologicamente projetadas para interligacdo, sendo que as mais
periféricas irdo formar o ANEL VIARIO PANORAMICO. Para garantia de seu uso e
manutencdo adequados, devem ser oferecidos incentivos aos possuidores das propriedades
marginais que efetuem o manejo participativo nessas vias.

A criacdo do ANEL VIARIO PANORAMICO tem finalidades maltiplas como:

a) tornar viavel uma melhor protecdo dos ecossistemas, principalmente os da flora, fauna e
demais recursos naturais , situados nos trechos periféricos das areas de ocupacao das vias;

b) contribuir para a valorizacdo das areas e pontos de interesse turistico de modo a, de um
lado incentivar o ecoturismo, e de outro lado evitar a visitacdo descontrolada de massa,
dando-se preferéncia aquela com hospedagem nas areas ou nos seus entornos;

c) propiciar significativo crescimento organizado da infra-estrutura turistica.

Nivel 2 - OBTENCAO DA PARTICIPACAO COMUNITARIA.

Os proprietarios e moradores das areas serdo incentivados a se filiarem a Associacdes de
Moradores e Proprietarios locais, existentes ou a serem criadas. No caso de novas ocupacoes - a
serem permitidas em determinados trechos denominados Nucleos Urbanos e Especiais - elas s6
poderdo ser autorizadas através de projetos condominiais, na forma de Grupamentos de
Edificacdes. Em qualquer hipotese, o uso do solo estara devidamente regulado por
Convencdes, que terdo que ser aprovados pelos drgaos licenciadores do projeto, objetivando
preservar, conservar, defender e recuperar 0s recursos naturais da area.

Essa participagdo comunitaria, através das Associagdes e dos Grupamentos de Edificages
em forma condominial , tem como finalidades:

a) atribuir as comunidades economicamente mais favorecidas e que utilizem a area direta ou
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indiretamente, a funcdo de principais responsaveis pela sua conservacao.

b) incentivar, simultaneamente, os integrantes das comunidades economicamente menos
favorecidas a tomarem parte na implantacdo de projetos agro-silviculturais de feicdo auto-
sustentavel e que garantam a menor alteracdo possivel das condi¢des ambientais naturais.

c) estimular a implantacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural (RPPN), de
conformidade com o disposto no Decreto Federal n° 98.914 de 31/01/1990, nas
propriedades onde houver parcela significativa de vegetacdo a ser preservada.

d) incentivar a idéia de cooperacdo das comunidades no planejamento e execucdo da ocupacgédo
adequada dos espacos.

Nivel 3 - OBTENCAO DO APOIO GOVERNAMENTAL.

As autoridades competentes, no uso de suas atribuicdes legais, dardo prioridade as
providéncias para concessoes e fornecimento de:

a) beneficios fiscais aos projetos condominiais e as Associacdes de Moradores e Proprietarios
locais, em razdo das respectivas obrigaces convencionadas para a protecdo ambiental. Tal
fato contrabalancaria as grandes despesas que 0s Orgaos governamentais teriam com o
controle e a recuperacdo ambiental caso ndo houvesse a acdo participativa da iniciativa
privada.

b) credenciamento oficial aos integrantes das comunidades como fiscais auxiliares dos 6rgédos
governamentais, na defesa do meio ambiente.

c) apoio e estimulo para criacdo e manutencdo de locais destinados a pesquisas ecologicas nas
areas da AEITUR, bem como para a reproducéo da fauna e flora nativas..

d) incentivos para formacdo de projetos condominiais de Reservas Legais, conforme o
disposto nos artigos 16 e 44 da Lei Federal n° 4.771 /65, com as alteracfes da Lei Federal
n° 7.803/89.

A implantacdo da AEITUR de Macaé de Cima permitira a concretizacdo de projetos
condominiais, desenvolvidos por pessoas com habitos, costumes e tendéncias ligadas a
conservacao da natureza, possuidoras de recursos préprios as quais, baseadas na idéia da acao
participativa, poderdo tomar as medidas necessarias para controlar a ocupacao e o uso do solo,
beneficiando desta forma o ambiente onde habitam, bem como fixando as comunidades de
moradores mediante a implantacdo de cooperativas, principalmente as de horto, para
desenvolvimento de plantas ornamentais e espécies nativas da regido, visando 0 seu
reflorestamento. Estas comunidades terdo assim novas fontes de renda para melhoria de sua
qualidade de vida.

E por demais sabido que a manutencdo de areas ecoldgicas protegidas, principalmente
aquelas situadas nas vizinhangas de centros urbanizados, exige elevados recursos para
fiscalizac&o e controle, recursos que ndo podem ser de responsabilidade exclusiva dos poderes
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publicos, nem de proprietarios isolados. Sem embargo, essas despesas com a defesa da natureza
podem ser facilmente suportadas por grupos de proprietarios, sob o regime juridico de
condominio, de uma vez que eles sdo os mais diretos interessados em cuidar do meio ambiente
do entorno de suas propriedades.

Operacionalmente, haverd um zoneamento previsto e definido em trés zonas a serem
implantadas e gerenciadas dentro da AEITUR: a Zona de Preservacdo de Vida Silvestre (ZPVS);
a Zona de Conservacao da Vida Silvestre (ZCVS); e a Zona de Ocupacédo Controlada (ZOC)

E justamente esse zoneamento que representara a protecdo definitiva da area abrangida pela
AEITUR, dentro da qual se admitira apenas 0 uso tecnicamente correto do ambiente.

4 - JUSTIFICATIVAS.

A ideia geral que norteia 0 presente PROJETO de criagdo da AREA ESPECIAL DE
INTERESSE TURISTICO MACAE DE CIMA, além dos fundamentos j& expostos acima, se
baseia em numerosas justificativas, dentre as quais sobressaem :

4.1 Cabe aos Municipios legislar sobre o solo urbano em suas jurisdicbes, observadas as
legislacGes federal e estadual pertinentes (Art. 30 da Constituicdo Federal de 23/09/1988).

4.2 A Terceira Regido do Municipio teve o seu todo delimitado pela Lei Municipal de Uso
do Solo n° 2.249 de 08/12/88, com a preocupacdo de proteger seus ecossistemas em primeira
instancia protegidos pela mesma Lei, e admitindo regulamentacdes posteriores.

4.3 Na regido em tela se mesclam éareas de preservacdo permanente (conforme a Lei
Florestal Federal n° 4.771/65), areas de Mata Atlantica em propriedades particulares com
variados usos e ocupacoes e, ainda, areas com ndcleos urbanos.

4.4 O extraordinario potencial turistico contido na Area, para garantia do beneficio de toda
a sociedade, deve ser gerenciado com eficiéncia de forma a somente ser aproveitado dentro de
parametros que garantam sua valorizacdo e perenidade, estimulando o turista a ficar mais dias
hospedados na rede hoteleira do municipio, dando a esta, imediatamente, 0 aumento de sua taxa
de ocupacdo, permitindo que seja a cada vez mais recuperada, melhorada e ampliada, trazendo
efetivos beneficios para o comércio e para as industrias locais, com o consequente aumento da
arrecadacdo municipal.

4.5 A Lei Federal n° 6.513 de 20/12/77, regulamentada pelo decreto 86176 de 06/07/81,
que dispde sobre a criacdo de Areas Especiais de Interesse Turistico em locais de elevada
potencialidade turistica, cujo aproveitamento deve ficar na dependéncia da efetivacdo de medidas
que assegurem a preservacdo do equilibrio ambiental e a protecdo aos patriménios cultural e
natural ali existentes, define no Artigo 3° da referida Lei: ""Areas Especiais de Interesse
Turistico _sdo trechos continuos do territério nacional, inclusive suas aguas territoriais, a
serem preservados e valorizados no sentido cultural e natural, e destinados a realizacdo de
planos e projetos de desenvolvimento turistico' e no art. do decreto n° 86176 no art. 36:
“Poderdo_ser instituidas Areas Especiais de Interesse Turistico e Locais de Interesse
Turistico, nos termos da legislacdo propria, em carater complementar, em nivel estadual ou
municipal, observadas as diretrizes fixadas na Lei n® 6513, de 20 de dezembro de 1977.”
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4.6 A Lei Federal n° 8.181 de 28/03/91 que criou a EMBRATUR no Art. 3°, inciso VIII,
define uma de suas competéncias: “inventariar, hierarquizar € ordenar o uso € a ocupacéo de
areas e locais de interesse turistico e estimular o aproveitamento turistico dos recursos naturais e
culturais que integram o patrimonio turistico, com vistas a sua preservacdo, de acordo com a Lei
n°® 6.513, de 20 de dezembro de 1977 e no art. 2° inciso VIII: “ratifica a competéncia da
Embratur em relacao a AEITUR, de acordo com a lei 6513 de 20/12/77.”

4.7 A permanente fiscalizacdo da area e 0s elevados custos para a sua preservacao,
conservacao, recuperacdo e defesa dificilmente poderiam ser suportados pelo Estado, Municipio
ou por proprietarios isolados. E o que tem a experiéncia demonstrado, porém esta propria
experiéncia indica a solucdo: os beneficiarios, proprietarios ou moradores, em conjunto, em
condominios, podem arcar com aqueles custos, pois sdo eles, afinal, os maiores e diretos
interessados em cuidar do meio ambiente em suas terras e entornos.

4.8 O gerenciamento participativo, que se propOe neste Projeto, distribui as despesas de
implantacdo e funcionamento para a iniciativa privada, cabendo basicamente aos Governos 0s
custos com o planejamento, melhoria das vias de acesso e inspec¢des, custos esses que seriam
largamente cobertos com os impostos arrecadados intrinsecos as benfeitorias executadas.

4.9 Os "grupamentos de edifica¢bes", regidos por compromisso condominiais e filiados as
Associaces de Moradores respectivas, sdo indubitavelmente a solu¢do mais eficaz para garantia
contra a degradacdo de enormes areas, onde se instalaria um conjunto de construcdes, habitado
por pessoas de habitos e costumes condizentes com os ideais explicitados atraves de clausulas
em seus estatutos e convencdes, voltadas para a preservacdo ambiental e para o desenvolvimento
auto-sustentavel.

5- MINUTA SUGERIDA.

ANTEPROJETO DE LEI

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO,

decreta e eu sanciono e promulgo a seguinte

DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL EM PARTE DO
MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO, COM A CRIACAO DA AREA ESPECIAL DE
INTERESSE TURISTICO MACAE DE CIMA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° - Fica criada a AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO MACAE DE CIMA
(AEITUR MACAE DE CIMA), no Municipio de Nova Friburgo, classificada como prioritaria,
com as finalidades de disciplinar a ocupacéo e 0 uso adequado no seu interior e de promover o
desenvolvimento turistico controlado, em harmonia com a protecdo dos ecossistemas.
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Art. 2° - A AEITUR criada abrange as areas situadas na Primeira e Terceira Regides do
Municipio de Nova Friburgo, conforme descrito no ANEXO 1 desta Lei.

Art. 3° - Para todos os efeitos de direito a AEITUR MACAE DE CIMA compreende Nucleos
Urbanos (NU) e Especiais (NE), tal como descritos no Art. 7° e seus paragrafos da Lei de Uso
do Solo n° 2.249 de 8 de dezembro de 1988.

§ 1° : Fica estabelecido para a AEITUR o status de Area Especial de Interesse Turistico
previsto na Lei Federal n° 6.513 de 20/12/77.

8 2° No cumprimento do disposto na mesma Lei Federal, e para os devidos fins, sera
providenciada pela Prefeitura de Nova Friburgo a comunicacdo oficial 8 TURISRIO, do
teor da presente Lei Municipal, para as devidas providéncias.

Art. 4° - As vias a serem criadas no interior da AEITUR , s6 poderdo ter, no maximo, seis (6)
metros de largura e terdo que se transformar em vias cénicas, num prazo maximo de um ano
depois de sua aprovacdo, ficando cada proprietario responsavel pela manutencdo da frente de
sua propriedade dentro dessas caracteristicas, sob pena de ter de pagar, anualmente, a taxa de
uma (01) UFIR por metro de frente, para a Associacdo de Moradores e Proprietarios do local,
gue neste caso a fara.

§ Unico: Os terrenos ndo poderdo ser murados, mas podem ser divididos por cercas vivas
que camuflem telas, grades, arames (proibido o arame farpado a ndo ser em cerca
delimitadora de pastos.), sendo permitido o uso de moirdes e de réguas de casqueiro na
cor natural ou envernizadas com substancia incolor nas testadas e nos trechos das divisas
onde ndo prejudiquem o ecossistema a conservar, nem dificultem o transito de animais
silvestres.

Art. 5° - Fica estabelecido o zoneamento de ocupacdo da AEITUR compreendendo: a Zona de
Preservacdo da Vida Silvestre (ZPVS), a Zona de Conservacdo da Vida Silvestre (ZCVS) e a
Zona de Ocupacdo Controlada (ZOC), esta composta de Nucleos Urbanos (NU) e Nucleos
Especiais (NE).

Art. 6° - A ZPVS abrange, dentro de uma mesma micro-bacia hidrografica, todas as areas que
estdo previstas nos Artigos 2° e 3° da Lei Federal n°® 4.771/ 65, alterada pela Lei Federal n°
7.511/86, bem como todas as demais areas que ndo estiverem compreendidas nas ZCVSs e
ZOCs.

Art. 7° - A ZCVS abrange, onde houver espaco suficiente, uma faixa de duzentos metros de
largura, entre a ZPVS e a ZOC.

Art. 8° - As ZOCs se situam na faixa de cem (100) metros para cada lado do eixo das vias e
caminhos, oficiais ou que constem das cartas plani-altimétricas oficiais ou que venham a ser
projetadas para interligacao viaria.

8 1° : Ficam excluidas das ZOCs as &reas consideradas como ZPVSs, desde que
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continuas.

8 2° : As ZCVSs e ZOCs poderdo ser ampliadas, no caso de utilizagdo de trechos
degradados de outra zona e desde que estes sejam compensados, em metragem igual, a ser
preservada em outro local, mesmo de outro proprietario, mediante acordo entre eles e
desde que averbado no RGI competente.

Art. 9° - Na AEITUR fica proibido:

| - perseguir, cacar, capturar ou utilizar espécies da fauna indigena. bem como retirar ninhos,
abrigos e criadouros de seus individuos, exceto para fins de pesquisas devidamente
autorizadas pelas autoridades ambientais competentes;

Il - conduzir armas, instrumentos ou substancias apropriadas para a caca ou para a extracdo
de produtos ou subprodutos florestais, exceto para a realizacdo das pesquisas previstas
no Inciso anterior;

Il - introduzir ou manter exemplares das espécies da flora e da fauna, indigenas ou
domésticas, sem autorizacdo dos 6rgdos responsaveis;

IV - soltar animais domésticos ou ndo tomar as precaucdes necessarias para impedir que
animal, de sua propriedade, penetre em areas da ZCVS ou da ZPVS;

V - pastoreio excessivo, considerando-se como tal, aquele capaz de acelerar os processos de
erosao do solo;

VI - impedir ou dificultar a regeneracdo natural das florestas e demais formacGes vegetais
gue venham a sofrer algum tipo de dano;

VII - exercer atividades capazes de provocar erosdo da terra ou o assoreamento de corpos
hidricos.

VIII - acender fogo de forma que possa colocar o ambiente em risco de queimadas ou
incéndios;

IX - usar agrotéxicos e outros biocidas que oferecam riscos para a sua utilizacdo, inclusive
considerando seu poder residual,

X - utilizar geradores movidos a combustiveis fdsseis, sem o uso de catalizadores e
silenciosos aprovados pela autoridade ambiental competente;

XI - lancar efluentes como esgotos sanitarios, sejam de sistemas publicos ou de sistemas
privados, nos corpos d'agua, sem que estejam precedidos de tratamento secundario ou de
tratamento que garanta, no minimo, a reducdo de noventa (90) por cento de sua DBO
(Demanda Bioguimica de Oxigénio);

XII - lancar ou formar vazadouro de lixo ou criar aterros sanitarios;
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XIII- praticar atividades esportivas que redundem em prejuizo concreto ou ameaga a0 meio
ambiente da area;

XIV- realizar atividades de campismo, mesmo do tipo selvagem, e atividades de
excursionismo, excetuando-se aquelas que se limitam a locais com infra-estrutura para
tal e desde que, previamente, autorizadas pela autoridade ambiental competente;

XV- transitar ou estacionar com veiculos coletivos para turismo desprovidos do competente
registro na EMBRATUR, e sem que esteja prevista a hospedagem na area apropriada,
ou sem a prévia e devida autorizacdo da Associacao responsavel pela area;

XVI- levantar quaisquer obstaculos visuais cuja altura ultrapasse a cota situada a cinco (5)
metros abaixo do piso da via cénico-panoramica, nos trechos considerados mirantes;

XVII- estacionar veiculos fora dos locais para tal delimitados.

8 1° - Nas ZPVSs e nas ZOCs ndo serdo permitidas construcdes em lotes que sejam
menores do que a legislacdo vigente definir para o local, ou na falta desta em lotes
menores que 20.000 metros quadrados, que nao tenham frente para logradouros publicos
e com menos de cem (100) metros de testada.

8§ 2° - Sera permitida, mediante autorizacdo da Prefeitura dada a planejamento proposto for
interessado e apds, parecer da Associacdo de Moradores e Proprietarios do Local, a
implantacdo de Cemitérios-Jardins Ecoldgicos, em areas degradadas das Zonas, com a
finalidade de recupera-las e preserva-las

Art. 10 - Nas ZPVSs ficam vedadas as atividades que, de acordo com o disposto na Resolu¢éo n°
10 de 14/12/80 do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), provoquem alteracédo
antropica da biota e impecam ou dificultem a regeneracdo natural da vegetacdo nativa,
principalmente:

| - aintroducdo, no habitat natural, de qualquer forma de vida animal, vegetal ou fungica ,
diferente daquelas indigenas e tipicas da regido.

Il - arealizacdo de pesquisas sem que 0s projetos tenham sido previamente aprovados pelos
6rgdos ambientais competentes e apOs parecer da Associacdo de Moradores e
Proprietérios do local.

Il - a construcdo de barragens para fins de aproveitamento hidrico, excetuando-se o caso de
relevante interesse social, mediante aprovacdo dos 6rgdos ambientais competentes e
apos parecer da Associacao de Moradores e Proprietarios do local.

IV - aabertura de clareiras, trilhas, vias e estradas, exceto nos casos de projetos aprovados
pelos 6rgdos competentes e apds parecer da Associacdo de Moradores e Proprietarios do
local, tais como a abertura de acessos para estrita fiscalizacdo e controle da AEITUR.

§ Unico: Os aceiros, pequenas barragens e trilhas para combate a incéndios, devem ser
9



feitos de modo a néo destruir espécies notaveis ou raras da biota e, ainda, de modo a néo
facilitar a erosdo dos solos, ficando tudo interditado ao publico, sem autorizacdo do
6rgdo ambiental competente.

Art. 11 - Nas ZCVSs somente serdo permitidas, mediante autorizacdo dos érgdos ambientais
competentes apos parecer da Associacdo de Moradores e Proprietarios do local:

a) abertura de trilhas para pedestres;
b) realizacdo de pesquisas;
c) atividades educativas, de recreacao e de lazer;

d) agro-silvicultura e floricultura com espécies indigenas e/ou com as hibridas ou ndo-indigenas
consorciadas com a vegetacdo local.

e) benfeitorias, até um limite de 1% (um por cento) como Taxa de Ocupacdo (TO), para as
finalidades especificadas nas letras precedentes, desde que harmonizadas com a
conservacdo da biota;

Art. 12- Tanto nas ZCVSs como nas ZOCs, havera obrigatoriedade de:
I - separacgdo e coleta de lixo de acordo com as normas legais sobre o assunto.

Il - emprego de sistemas de esgotamento, com fossas, filtros anaerdbicos e sumidouros,
cabendo ao proprietario local a sua manutencéo regular.

Il - caso ndo seja possivel o cumprimento do item Il, anterior, exige-se projeto de sistema de
esgoto doméstico, com reciclagem da agua sob tratamento e obtencdo de residuos
solidos sob forma de adubo, através de processos convencionais de lodo ativado ou
similares.

Art. 13- Nas ZOCs ficam sujeitas a prévia aprovacdo e licenciamento das autoridades
competentes, dentro de suas atribuicdes legais:

a) aextracdo de recursos florestais, hidricos ou minerais, no solo ou subsolo;

b) a alteracdo a qualquer titulo, dos tracados projetados de servigos publicos e comunitarios,
como redes de esgotos, de abastecimento d'agua, de forca e luz, de telefonia, de televisao,
dentre outros;

C) aconstrucao de pontes;

d) os cortes, aterros ou qualquer alteracdo do perfil natural do terreno, que excedam de cem
(100) metros cubicos por construcao;

e) o cultivo e trato das terras para uso agropecuario-silvicultural, desde que feitos somente
nos locais permitidos para tal, de acordo com as préticas de conservacdo dos solos e da
manutencdo da fertilidade;
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f)  quaisquer outras atividades, obras ou intervencdes, de carater publico ou privado que
possam acarretar descaracterizagdo significativa dos locais.
Art. 14 — Nas ZOCs é permitido, a ocupacéo, devidamente licenciada, para:
| - residéncias uni e multifamiliares;
Il - instalacBes apropriadas para pesquisas, ensino, cultura, beneficéncia;

Il - instalagbes comunitarias (Postos Policiais, Médicos, Creches, Centros Sociais, dentre
outras);

IV - instalacdes de lazer ou de recreacdo, como Sitios de Recreio, Colonias de Férias etc;
V - Clubes com atividades ligadas a ecologia, com ou sem hospedagem;
VI -Clinicas de repouso, vedadas as que tratem de males infecto-contagiosos;

VII - Hotéis-fazendas, Hospedarias, Pousadas;

Art. 15 - Sera, ainda, permitido nas ZOCs:

I - que na mesma edificacdo, hajam atividades comerciais que ndo sejam incompativeis com
Seus usos;

In - qgue se instale um pequeno comércio de variedades, principalmente lojas de
conveniéncia;

Il - que se abram alamedas e serviddes de acesso as diversas construcoes, estreitas e de méo
Unica, serpeando por entre a vegetacao a preservar;

IV - que se instalem guaritas com barreiras mdveis, nos acessos a cada area, para controle de
entrada, e seguranca dos moradores e visitantes;

V - que se implantem projetos especiais de interesse social, publico, turistico ou de lazer,
mesmo fora dos limites estabelecidos, desde que contribuam para recuperacdo de areas
degradadas e sejam licenciados pelos 6rgdos ambientais competentes.

Art. 16 - E considerada de carater obrigatdrio e de especial importancia para a comunidade, a
construgdo de residéncias para empregados e servidores, desde que sua area total ndo ultrapasse
de dez (10) por cento da Taxa de Ocupacdo (TO) de cada empreendimento.

8 1° : tais construcBes manterdo as mesmas caracteristicas exigidas para as demais
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construcdes do empreendimento no que se refere a harmonizacao ambiental.

8 2° : as areas destinadas as finalidades deste artigo nédo estardo compreendidas dentro
daquelas consideradas na Taxa de Ocupacdo (TO) das construcdes previstas nesta Lei.

8 3% as mesmas condi¢Oes sdo consideradas como prioritarias e prevalecendo sob as
demais legislacdes, para melhoria da qualidade de vida da populacdo de baixa renda,
moradora tradicional do local.

Art. 17 - Para os efeitos desta Lei, define-se que:

| - a Area Total de Ocupacido (ATO), é o somatorio das areas das projecdes horizontais,
resultantes da ocupacdo da area por elementos tais como: edificacdes, equipamentos de
apoio as atividades de esporte e lazer e todas as demais formas de alteracdo do meio
ambiente natural que tiverem ou ndo cobertura;

Il - a Taxa de Ocupacdo (TO) é a area ocupada pela projecéo das edificacBes cobertas;

Il - a altura maxima da edificacdo inclui todos os elementos construtivos. Naquelas
construidas em encosta, o piso inferior observara a distancia maxima de trés (3) metros do
terreno natural, em qualquer ponto;

IV - a estrutura aparente da edificacdo, justificada pela declividade do terreno, ndo podera ser
fechada nem apresentar lajes de piso apoiadas nas vigas de contraventamento e devera ser
disfarcada com vegetacdo arbustiva na frente.

V - grupamentos de edificacBes, duas ou mais edificacGes residenciais permanentes ou
transitorias em um mesmo lote, podendo estas serem uni ou multi familiares.

Art. 18 - Nas ZOCs, ficam estabelecidos os seguintes parametros de ocupacao e de edificacéo,
obedecido sempre o disposto nos artigos precedentes:

| - altura maxima de nove (9) metros, até o distanciamento de quinze (15) metros da frente de
cada lote, permitindo-se onze (11) metros de altura quando a distancia da frente exceder
de quinze (15) metros;

Il - ATO (Area Total de Ocupacdo), sessenta por cento (60%) para usos de Servicos e
hospedagem e vinte por cento (20%), para uso residencial uni ou multifamiliar;

Il - TO (Taxa de Ocupacdo): de acordo com a Legislacdo vigente para o local ou, na falta
desta, quatro por cento (4%), podendo-se chegar a um maximo de dez por cento (10%)
desta, desde que nela acrescente-se:

a) 4% (quatro por cento) da area das Zonas de Conservacédo da Vida Silvestre (ZCVS)

b) 1% (um por cento) das Zonas de Preservacdo da Vida Silvestre (ZPVS);

OBS: estes percentuais poderdo ser de proprietarios diferentes, mediante acordo entre eles e
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desde que averbado no RGI competente.

IV - Afastamentos minimos:

- frontal — 9m. do eixo da via ou 5m. da testada, o que afastar mais a construcao da
testada do lote;

- das divisas — 10m.;

- entre edificacdes — 5m;

V - As construcOes deverdo ser projetadas, de preferencia, em areas ja degradadas e terdo, no
maximo, cento e cinquenta (150) metros de perimetro;

VI - Todas as construcdes obedecerdo a um padrdo comum e se integrardo harmoniosamente
com o0 meio ambiente, e deverdo, preferencialmente, serem abrigadas sob arvores de
grande porte, caracteristicas da regiao;

VIl - Fica terminantemente proibido o uso de telhas de amianto ou zinco, e 0os materiais a
serem usados, deverdo ser, preferivelmente, de madeira, ceramica, telhas de barro,
lajotas, pedra-de-mdo, ardosia, pedra-de-Sdo-Tome, bambus, concreto aparente,
chapisco grosso, em suas cores naturais ou adequadas ao meio ambiente.

VIII - Sdo admitidos, na mesma area, usos e atividades diversas, desde que compativeis entre
si e com 0 meio ambiente a conservar.

8§ 1° Cada proprietario terd, sob sua imediata responsabilidade, a area de seu dominio e
seu entorno publico (metade da area publica existente até a propriedade privada mais
préxima), cabendo-lhe zelar para que nelas ndo ocorra degradacao ambiental.

8 2° A obtencdo de licenca para construir na AEITUR, subentende a aceitacdo, pelo
proprietario, da obrigacdo de fazer as suas custas, as tarefas de preservacdo, manutencdo e
recuperacdo ambiental necessarias dentro do seu dominio e no seu entorno publico.

Art. 19 - O pedido de licenciamento para construcGes e ocupacdo na AEITUR, obedecera as
normas estabelecidas pelos 6rgaos competentes, bem como apresentara, em anexo:

a)

b)

seu compromisso de afiliacdo a Associacdo de Moradores e Proprietarios do local, e de
contribuicdo com recursos para que ela possa aplicar, em defesa do meio ambiente, suas
disposicdes estatutarias;

copia de Convencdo de Condominio do Grupamento de Edificacbes a que pertence,

acompanhada de Termo de Responsabilidade, que garanta o cumprimento das exigéncias
conveniadas.
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Art. 20 - Os proprietarios ou responsaveis, a qualquer titulo, pelas construcdes existentes na
AEITUR, terdo o prazo de dois (2) anos, contados a partir da sua data de publicagéo, para
adequé-las as disposicdes desta Lei,

§ Unico: O prazo definido neste art. poderd ser prorrogado, a juizo da autoridade
competente, mediante deferimento de requerimento, com justificativa detalhada, que Ihe
tenha sido encaminhado pelo interessado.

Art. 21 - O pedido de Alvara de Licenca para estabelecimentos destinados aos usos previstos
nesta Lei, sera instruido com o "HABITE-SE" de edificacdo, fornecido pelo 6rgdo oficial
competente, além dos demais documentos exigidos pela legislacdo pertinente.

§ Unico: O Alvara de Licenca, para um estabelecimento, serd cassado pelo 6rgo
competente, no caso de descumprimento das disposicdes desta Lei ou no caso de danos
provocados nos patrimonios paisagistico e ambiental.

Art. 22 - O exercicio de atividades proibidas pela presente Lei, sujeitara o infrator, sem prejuizo
das demais penalidades previstas na legislacdo vigente, a demolicdo e remocdo do que tiver
sido feito em contrario a esta Lei, sempre com a obrigacdo da reposicdo dos prejuizos e
restauracdo ambiental pelo infrator.

8 1° para aquele que, involuntariamente, causar dano pouco significativo e que tenha
comunicado o fato imediatamente a autoridade competente, desde que se disponha a
compensar 0 dano causado, podera ter as penalidades, quando ndo passiveis de serem
relevadas, atenuadas.

8 2° as penalidades deverdo ser progressivas em fungédo de reincidéncias, incluindo-se
adverténcia por escrito, intimacéo de trabalho comunitario e multas.

Art. 23 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrério, ficando o Poder Executivo autorizado a regulamentar 0s casos 0missos.
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ANEXO 1

Delimitagdo da AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO DE MACAE DE CIMA
(AEITUR MACAE DE CIMA), baseada nas Cartas do Brasil, Escala 1:50.000 Folhas Nova
Friburgo e Quarteis editadas pela FIBGE :

Inicia-se em Theodoro de Oliveira, na divisa dos Municipios de Nova Friburgo com o de
Cachoeiras de Macacu no local de coordenadas geograficas de Longitude 751.650 e Latitude
7.523.200 (PONTO 1); continua depois pela divisa mencionada até o Alto da Caled6nia,
passando pelos cumes de 1.170 m, 1.231 m e 1.752 m , este no Alto da Caledénia (PONTO 2);
dai vai em linha reta no sentido geral Nordeste até encontrar a linha que dista de duzentos e
cingiienta metros da margem esquerda do ribeirdo afluente setentrional do rio Santo Anténio
(PONTO 3); desce por esta linha sempre distante duzentos e cingiienta metros da margem
esquerda do rio Santo Antonio, até ao Norte do sitio Cisnelandia, segue até o cume de 1.159 m
(PONTO 4); continua depois sempre distante quinhentos metros da margem esquerda da Estrada
que vai a Nova Friburgo até encontrar a linha reta que corta perpendicularmente essa Estrada no
local distante duzentos e cinglienta metros da margem Norte da encruzilhada desta Estrada com a
Estrada que vai para Mirandela (PONTO 5); dai continua por esta linha reta citada no sentido
Noroeste-Sudeste, cruza a Estrada de acesso a Nova Friburgo (PONTO 6); continua no sentido
geral Noroeste-Sudeste até encontrar o divisor de aguas ao Norte do corrego Mirandela, sobe até
0 cume de 1.471 metros (PONTO 7); dai segue sempre pelo espigdo da Serra Sdo Bernardo,
passando pelos cume de 1.509 metros até o cume de 1557 metros (PONTO 8); dai continua pelo
divisor de aguas entre o corrego do Macuco e o rio Macaé até a confluéncia dos dois cursos
d'agua citados (PONTO 9); segue depois no sentido aproximado Nordeste-Sudoeste passando
pelo cume de 1298 metros (PONTO 10); até o cume de 1490 metros na Serra do Rio Bonito
(PONTO 11); dai segue no sentido geral Oeste-Leste pela Serra do Rio Bonito, sempre pelo
divisor de &guas entre o ribeirdo Santo Antdnio e o rio Macaé até o cume de 1.287 metros
(PONTO 12); dai continua para o Sudoeste pelo limite Leste da micro bacia do corrego do Rumo
e cruza o ribeirdo Santo Anténio (PONTO 13); segue no sentido aproximado Norte-Sul pelo
divisor de aguas entre o rio Bonito e o corrego Mata do Bernardo até a Serra dos PilGes, passa no
cume de 1.142 metros (PONTO 14); depois continua para Oeste, seguindo pelos espigdes da
Serra dos Pildes, da Serra do Taquarucu e da Serra de Sdo Jodo até a Pedra do Fara6 com 1719
metros ( PONTO 15); dai continua pela divisa com o Municipio de Cachoeiras de Macacu até o
ponto inicial (PONTO 1).
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ANEXO 2

Mapa da AREA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO DE MACAE DE CIMA
(AEITUR MACAE DE CIMA).
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